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SAMRADSHANDLING

Komplettering av
planbeskrivning

Samradshandling

Planbeskrivning uppréattad: 2025-11-26

Aktbeteckning: 2 -xxxx

Planens namn: Andring av detaljplan fér Bostader vid Olaus Petrigatan inom stadsdelen
Skar i Géteborg

Kommunens namn: Géteborgs Stad

Planstart: 2025-06-17

Beslut om antagande:

Laga kraft:

Andringen av detaljplan &r upprattad med standard planforfarande enligt PBL (2010:900,
SFS 2014:900).

Diarienummer Stadsbyggnadsférvaltningen: SBF-2025-01221
Handl&ggare SBF: Rebecka Olsson

Tel: 031-368 23 33

rebecka.olsson@stadsbyggnad.goteborg.se

Planandringen omfattar del av detaljplan akt 1480K-2-5481. | komplettering av
planbeskrivning redovisas det som &r relevant med avseende pa foreslagen andring.
Kompletteringen ska darfor lasas tillsammans med underliggande detaljplan 1480K-2-
5481 (Detaljplan for Bostader vid Olaus Petrigatan inom stadsdelen Skar i Goteborg).

Avsikten med andringen av detaljplanen

Avsikten med andringen av detaljplanen ar att ratta till den felaktiga hojdbestdmmelsen
for bebyggelsen inom planomradet.

Planandringen foljer det syfte som redovisas i underliggande detaljplan.
Syftet i den underliggande detaljplanen ar att utdka byggratten for befintlig gruppbostad.

Den underliggande detaljplanen togs fram for att utoka byggrétten for att kunna installera
W(C/dusch i anslutning till alla sovrum och utdka de gemensamma utrymmena i huset.
Tanken var inte att utdka byggratten i hojdled.

Varfor andring av detaljplan valts i stallet for
upphéavande eller ny detaljplan

Andringarna bedéms inte vara s& pass omfattande att en ny detaljplan behéver upprittas.
Andringarna bedéms inte strida mot géllande plans syfte.
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Gallande plan har inte varit aktuell att upphava i nagon del.

Andring anvands for att ratta till den felaktiga hojdbestammelsen for bebyggelsen inom
planomradet. Hogsta totalhdjd 6ver nollplan for bebyggelsen blev felaktigt angiven i
samband med att detaljplanen antogs ar 2019. Den felaktiga héjden innebar en utokad
byggrétt i hojdled vilket inte var tanken med detaljplanen.

Genomforandetid for &ndrade planbestammelser

Genomforandetiden for andrad planbestammelse &r 5 ar fran den dag planandringen
vinner laga kraft.

Planhandlingar

o Komplettering av planbeskrivning (denna handling)

o Komplettering av plankarta

Ovriga handlingar

1. Samradsredogorelse (tillkommer efter samrad)
2. Granskningsutlatande (tillkommer efter granskning)

3. Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Planeringsunderlag

Nya planeringsunderlag och utredningar som har tagits fram med anledning av
planandringen. Efter avslutad planprocess forvaras underlagen i kommunens e-arkiv.

1. Undersokning om betydande miljopaverkan, Stadsbyggnadsforvaltningen 2025-
11-05.

Befintliga forhallanden

Planomradet &r belaget vid Olaus Petrigatan 32 i stadsdelen Skar, cirka 3,5 km sydost om
Goteborgs centrum.

Planomradet omfattar ca 950 kvm och ar bebyggt med ett gruppboende.

Fastigheten ags av Goteborgs Kommun. Géteborgs Skar Fastighets Ab ar
tomtréttsinnehavare.
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Innebord, dvervaganden och
konsekvenser

Hogsta totalh6jd dver nollplan for bebyggelsen ersétts med hogsta nockhéjd éver nollplan
sd att den stammer dverens med underliggande detaljplans syfte och innebord.
Konsekvenserna blir en mindre byggrétt och en béattre anpassning till omgivande
bebyggelse. Andringen bedéms som nédvandig eftersom angiven totalhojd i 1480K-2-
5481 inte dverensstdammer med beskrivningen av planens innebord.

Planandringen éverensstaimmer med 6versiktsplanen.

Berakning av omgivningsbuller

Nagon bullerutredning har inte tagits fram i samband med &ndringen av detaljplanen. En
bullerutredning togs fram for den underliggande detaljplanen (1480K-2-5481). Enligt
Goteborgs Stads trafikbuller utbredning for ekvivalent niva dBA, som &r beraknat pa
trafikbuller for 2023 ars trafikdata, ar utbredningen av buller jamforbar med den
utbredning som redovisas i bullerutredningen for underliggande detaljplan.

Eftersom andringen av detaljplanen innebar att bebyggelsen inom planomradet tillats bli
lagre &n den felaktigt angivna totalhdjden i 1480K-2-5481 sa anses den reglering som
finns i underliggande detaljplan vara tillracklig.

I den underliggande detaljplanen konstaterades att det kan krdvas ett 4 meter hogt
bullerskydd i fastighetsgrans for att klara gallande riktvarden for trafikbuller vid bostad. |
underliggande detaljplan (1480K-2-5481) regleras darfor att ett bullerskydd far anordnas
till en hojd av 4 meter dver angransande markniva. | plankartan i underliggande
detaljplan regleras aven foljande:

Om ekvivalent ljudniva vid bostadens fasad ar > 60 dBA ska minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot ljudddmpad sida.

For sma bostader med boarea max 35 kvm géller istallet att minst halften av
bostadsrummen ska vara vanda mot ljuddampad sida om ekvivalent ljudniva vid
bostadens fasad ar > 65 dBA.

Med ljuddampad sida menas fasad som har en ekvivalent ljudniva om hogst 50 dBA och
maximal ljudniva nattetid om hogst 70 dBA.

Om bostaden har en eller flera uteplatser ska ljudnivan vid minst en uteplats vara hogst
50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva.
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I Under 45 dB

W 45-50 dB

| 50-55 dB
55-60 db

~ 60-65 db

W 65-100 dB

Figur 2: Trafikbuller utbredning ekvivalentniva dBA. Trafikbuller beraknat pd 2023 ars trafikdata. Kélla:
Miljoéférvaltningen Goteborgs Stad
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Sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan

Kommunen har genomfort en undersokning om betydande miljopaverkan enligt PBL 5
kap. 11 § och Miljobalken (MB) 6 kap. 6 § for aktuell &ndring av detaljplan.
Undersokningssamrad med Lansstyrelsen samordnas med plansamradet.

Kommunen bedémer preliminart att ett genomfdérande av detaljplaneédndringen inte kan
antas medfora en betydande miljopaverkan. Bedémningen har utgatt fran kriterierna i
Miljobeddmningsforordningen (SFS 2017:966) 5 §. Kommunen har darmed prelimindrt
beddmt att en miljébeddmning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning inte behdvs
for aktuell detaljplaneandring.

Detaljplaneéndringen innebér endast att det blir en lagre byggratt vilket gor att
landskapsbilden blir mindre paverkad och byggratten blir mer anpassad till omgivande
bebyggelse. Den sammanvagda bedémningen &r att det blir en liten positiv
miljopaverkan.

Ett genomfoérande av andringsplanen paverkar inte nagot Natura 2000-omrade.
Majligheterna att uppfylla nationella och regionala miljomal bedoms inte paverkas.
Betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald, landskap, fornlamningar, vatten etc kan
inte identifieras. Nagra betydande risker for manniskors halsa eller for miljon till foljd av
allvarliga olyckor eller andra omstandigheter uppstar inte. Planandringen bidrar inte till
att nagra miljokvalitetsnormer dverskrids och paverkar inte patagligt omraden eller natur
som har erkand nationell eller internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller
naturreservat. Planandringen féljer intentionerna uppsatta i Oversiktsplanen for
Goteborgs Stad.
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Motiv till tillkommande
regleringar

Nedan redovisas motiv till de enskilda regleringar som omfattas av beslut om éndring av
detaljplanen. Redovisningen ar ett krav enligt Boverkets foreskrifter och allmanna rad om
planbeskrivning (BFS 2020:8) och galler planandringar som pabdrijas efter den 31
december 2021.

Egenskapsbestammelser

Beteckning

Bestammelse

Motiv till reglering

Lage i kartan

hy

Hogsta nockhojd ar
68.5 meter Gver
angivet nollplan.

Nockhojden
sakerstaller att
befintlig

Motivet galler for
omrade for
byggrétten.

huvudbyggnad
forblir planenlig och
anpassas till
omgivande
bebyggelses hojder.

Genomférandefragor

Tekniska atgarder

Buller

Enligt genomford bullerutredning for underliggande detaljplan behéver bullerskydd med
hojd 4 meter uppforas i fastighetsgrans at vaster for att klara gallande riktvéarden for
bullerniva vid bostader. For mer info se avsnitt "Berakning av omgivningsbuller".

Ekonomiska fragor

Eftersom andringen ar en rattning av tidigare felaktig hojdangivelse star
Stadsbyggnadsndmnden for kostnaderna for framtagandet av d&ndringen av detaljplanen.

Ekonomiska konsekvenser for enskilda fastighetsagare
Fastighet Skar 27:3

Kommunens fastighet minskar i varde i och med att byggratten minskas i hojdled.
Daremot minskar inte tomtréattens varde eftersom tomtrattsavtalet fran 1965 avser tva
vaningar (férutom kallare och vind) inrymmande en bostadslégenhet for en familj.
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Befintliga avtal som berdrs

Tomtréattsavtal for fastigheten &r tecknat mellan Géteborgs stad och nuvarande
tomtrattsinnehavare, Goteborg Skar fastighets AB.

Angransande till planomradet finns servitut, 1480K-2006F203.1, med andamal slant till
forman for Skar 27:3, vilket belastar Ské&r 751:81.

Tidplan

Samrad detaljplan Q4 2025
Granskning detaljplan Q1 2026
Antagande detaljplan Q2 2026

Tidplanen for genomforandet ar en tidig uppskattning baserad pa tillgangliga uppgifter i
planeringsskedet. Tidplanen kan komma att paverkas av strategiska beslut hos
inblandade aktorer, nya omstandigheter som framkommer i projekteringsfasen samt
omvarldsfaktorer som inte gar att forutsaga under planarbetet.

For Stadsbyggnadsforvaltningen

Arvid Torngvist
Enhetschef detaljplan Centrum Ost

Viveca Risberg
Projektledare

Rebecka Olsson
Plankonsult, Sweco
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